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PROCEDIMENTO CONCURSAL PARA ARRENDAMENTO DO
RESTAURANTE “TASQUINHA DO LAGAR”

Rua da Escola, Querencga, Loulé
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CONDICOES GERAIS

Artigo 1.2
(Identificagao do Procedimento)

O presente procedimento tem como objeto o arrendamento de um prédio urbano,
inscrito na matriz sob o artigo P3354, da freguesia de Querenca, concelho de Loulé,
espaco com afetacdo comércio, destinado a restauracdo, denominado “Tasquinha do
Lagar”, sito na Rua da Escola, em Querenca, Loulé, propriedade da Fundacdo Manuel
Viegas Guerreiro, pessoa coletiva 504658948, conforme adiante se descreve
pormenorizadamente.

Artigo 2.2

(Entidade adjudicante)

A Entidade Adjudicante é a Fundacdo Manuel Viegas Guerreiro (FMVG ou Fundacao)
com sede na Rua da Escola, Querenga, concelho de Loulé.

Artigo 3.2

(Consulta do Processo e esclarecimentos)

1. A documentacdo que constitui este procedimento, incluindo os critérios de
adjudicacdo e os respeitantes aos direitos e deveres relativos ao arrendamento do
Restaurante “Tasquinha do Lagar”, encontra-se disponivel para consulta nas instalagdes
da Fundacao, sitas na Rua da Escola, em Querenca, cujo horario de atendimento é 9.30H-
13.00H e 14.00H-17.00H, nos dias uteis, desde o dia da publicacdo do anuncio até ao
termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas. Em alternativa podem ser

solicitados pelo endere¢co fundacao.mvg@gmail.com ou na pagina de facebook da

Fundacao.

2. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo do
procedimento devem ser solicitados pelos interessados, por escrito, a FMVG, durante o
periodo da apresentacao das propostas, exclusivamente através do enderec¢o de e-mail

fundacao.mvg@gmail.com.
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3. Os esclarecimentos serdo prestados, também por escrito, através do referido e-
mail.
4, O prédio a arrendar pode ser visitado, no periodo de apresentagdo de propostas,

mediante marcacdo prévia, através do mesmo e-mail.

Artigo 4.2

(Concorrentes)
1. E concorrente a entidade, pessoa singular ou coletiva, que participa em qualquer
procedimento de formacdo de um contrato mediante a apresentacdo de uma proposta.
2. Ndo podem ser concorrentes ou integrar qualquer agrupamento as entidades que
incorram em qualquer dos impedimentos previstos no artigo 552 do Cddigo dos
Contratos Publicos.
3. Podem ser candidatos ou concorrentes agrupamentos de pessoas singulares ou
coletivas, qualquer que seja a atividade por elas exercida, sem que entre as mesmas
exista qualquer modalidade juridica de associacgao.
4, Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem ser concorrentes no
mesmo procedimento, nem integrar outro agrupamento concorrente.
5. Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente
responsaveis, perante a entidade adjudicante, pela manutencado da proposta.
6. Em caso de adjudicagao, todos os membros de agrupamento concorrente, e apenas

estes, devem associar-se, antes da celebracao do contrato.

Artigo 5.2
(Modo de apresentacao da proposta e data limite de entrega)
1.  Os documentos da proposta devem ser enviados em carta fechada, com Aviso de
Rececdo (AR), ou entregues na morada da FMVG, contendo no exterior a seguinte
referéncia — “Procedimento concursal para o arrendamento da Tasquinha do Lagar /

Querenga”.

2. O prazo para apresentagdo das propostas termina as 16 horas do dia 12 de
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dezembro de 2025.

Artigo 6.2
(Proposta)
1.  Aproposta deve ser constituida pelos seguintes documentos:
1.1. Documentos dos quais constem os atributos da proposta, de acordo com os quais

o concorrente se dispGe a contratar, sem dispensa de apresentacdo dos seguintes:
i) Valor mensal da renda em euros.

i) Meméria descritiva do modelo de funcionamento da qual conste os produtos a
disponibilizar no sentido de dar destaque a pastelaria e gastronomia locais e
regionais, cardcter artesanal dos produtos a comercializar e outros aspetos que o
concorrente entenda apresentar, que valorizem a sua proposta, que incluam a

marca “Tasquinha do Lagar”, sem prejuizo da sua propria marca.

iii) Proposta cultural com um plano de a¢des exemplificativo para o periodo temporal

de um ano, de acordo com o ponto Ill), V) e VI do Artigo 9.2.

iv) Proposta para reabilitacdo e valorizagdo do espaco, através da execugao de obras

reputadas necessarias, prévias a abertura.

1.3 Quaisquer outros documentos que o concorrente considere indispensaveis ao

esclarecimento dos atributos da sua proposta.

1.4. As propostas e documentos que as acompanham devem ser redigidos em lingua
portuguesa ou, ndo o sendo, devem ser acompanhados de traducdo devidamente
legalizada e em relagdo a qual o concorrente declare aceitar a sua prevaléncia, para

todos os efeitos, sobre os respetivos originais.

1.5 Na&o sdo admitidas as propostas que envolvam alteracdes as cldusulas deste

Procedimento.

1.6 Os precos constantes da proposta deverdao ser indicados em euros,

preferencialmente por extenso.
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Artigo 7.2
(Juri do procedimento)
1. O Juri do procedimento sera composto por um elemento do Conselho de
Administracao da Fundacgao, que preside, um Técnico da Fundag¢ao e um especialista do
sector da Hotelaria e Restauracao.

2. Asdecisdes do Juri do procedimento nado sdao passiveis de recurso.

Artigo 8.2
(Abertura de propostas)
1.  Aspropostas serdo abertas, pelo juri do procedimento, no dia 17 de dezembro de
2025, pelas 15:00 horas, na sede da Fundacdo, em reunido a convocar para o efeito.
2. Os concorrentes ou seus legais representantes podem comparecer e assistir a

abertura das propostas, mas ndo serdo convocados para o efeito.

Artigo 9.2
(Critérios de adjudicacao)

1. A adjudicacao sera feita por ponderac¢ao dos seguintes parametros:
[)  Valor mais alto proposto para a renda mensal;
II) Portfélio do concorrente;
[ll) Refeicdes temadticas, com exemplos de refeicdes tematicas que se possam
realizar;
IV) Benfeitorias consideradas necessarias, a realizar, e que valorizem o restaurante;
V) Experiéncias Unicas, com exemplos de experiéncias Unicas de degustacdo que se
possam realizar;
VI) Showcooking com chefes conviados.

2. Na ponderacdo dos critérios anteriores, o juri valora o maior valor proposto para
a renda mensal até 50 % da pontuacdo final e cada um dos demais critérios até 10 %.
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Artigo 10.2
(Documentos de habilitagdo)
1. O adjudicatario deve entregar, juntamente com a proposta, os seguintes
documentos:
1.1 Copia de documento comprovativo da situagdo regularizada relativamente a
impostos devidos em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no

qual se situe o seu estabelecimento principal;

1.2 Cépia de documento comprovativo da situacdo regularizada relativamente a
contribui¢cbes para a Seguranca Social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que

sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal.

Quando os documentos a que se faz referéncia se encontrem disponiveis na internet, o
adjudicatdrio pode em substituicio da apresentacdo da sua reproducdo, indicar o
endereco do sitio onde aqueles podem ser consultados, bem como a informacao
necessaria a essa consulta, desde que os referidos sitios e documentos deles constantes

estejam redigidos em lingua portuguesa.

1.3 Declaragdo de inscricdo para exercicio da atividade, e certiddo permanente valida,

no caso das pessoas coletivas.

1.4 Quando o adjudicatario for um agrupamento de pessoas singulares ou coletivas

os documentos anteriormente indicados devem ser apresentados por todos os seus

membros.
Artigo 11.2
(Caugdo)
1. E exigida a prestacdo de caucdo no valor equivalente a 3 meses de renda.
2. O adjudicatario deve prestar a caucdo no prazo de 10 dias a contar da data de

assinatura do respetivo contrato, devendo comprovar essa prestacdo junto da Entidade
Adjudicante.

3. A caucdo, quando exigida, é prestada por depdsito em dinheiro ou mediante
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garantia bancdria ou seguro caucdo, conforme escolha do adjudicatdrio.

4.  Caso o adjudicatario preste caucdo mediante depdsito em dinheiro, devera fazé-lo
numa instituicao de crédito, a ordem da Fundag¢ao Manuel Viegas Guerreiro, mediante
guia de depdsito preenchida pelo préprio, dando conhecimento a Entidade Adjudicante.
5. Todas as despesas derivadas da prestacdo da caucdo, quando esta seja exigida, sdo

da responsabilidade do adjudicatario.

Artigo 12.2
(Contrato)
O contrato serd reduzido a escrito.

Artigo 13.2
(Legislagdo)

Em tudo o omisso no presente procedimento concursal observar-se-d8 o disposto na

legislagdo aplicavel.

Procedimento concursal 7



fundacdo manuel viegas guerreiro

CONDICOES ESPECIFICAS

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal
o arrendamento do espaco destinado a restauracao e bebidas, denominado “Tasquinha
do Lagar”, sito na Rua da escola, em Querenca, Loulé, propriedade da Funda¢dao Manuel
Viegas Guerreiro, pessoa colectiva 504658948, conforme se descreve

pormenorizadamente nas seguintes.

Artigo 1.2
(Objeto)

1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal
o arrendamento e exploracdo de um prédio urbano, inscrito na matriz sob o artigo
P3354, da freguesia de Querenca, concelho de Loulé, com afetacdo comércio, para
instalar um estabelecimento misto de restauracdo e bebidas, a “Tasquinha do Lagar”,
sito na Rua da Escola em Querenca, Loulé, conforme se descreve pormenorizadamente
nas presentes condigdes.

2. Para a mudanca de designacdo “Tasquinha do Lagar” é obrigatéria a autorizacao
da proprietaria.

Artigo 2.2
(Legislagdo aplicavel)

Para efeitos do presente caderno de encargos entende-se por:

Arrendamento — contrato que permite a utilizacdo de um imével para fins
ndo habitacionais, como um negdcio, industria ou profissdao liberal,
mediante o pagamento de uma renda ao arrendatario.

Partes do contrato —sdo partes do contrato, o proprietario do imdvel e o arrendatario.
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Proprietario—a FMVG.

Arrendatdrio - o adjudicatario do arrendamento.

Artigo 3.2
(Prazo do arrendamento)

1. O prazo do arrendamento é de 5 (anos) anos, a contar da data da celebracdo do

contrato, podendo este ser renovado por igual periodo.

2. Salvo acordo em contrario das partes, a exploracdao do espaco de restauragao e
bebidas objeto do contrato deve iniciar-se no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a

assinatura daquele.

Artigo 4.2
(Equipamentos do arrendamento)

1. Consideram-se equipamentos afetos ao arrendamento, todos os bens e
equipamentos existentes no estabelecimento a data da celebracdo do contrato, assim
como os bens e equipamentos a adquirir ou instalar pelo concessionario que sejam
indispensaveis ao adequado desenvolvimento das atividades concedidas,
independentemente do direito de propriedade pertencer ao proprietario ou ao
arrendatario.

2. A FMVG entrega o prédio, no estado em que se encontra, sem equipamentos
especificos.

Artigo 5.2

(Renda mensal )

O valor base para a renda mensal é de 1 500 euros.

Artigo 6.2
(Atualizagao da renda mensal)

O valor mensal do arrendamento sera atualizado, salvo acordo entre as partes, a partir
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do dia 01 de janeiro de 2027, nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 7.2
(Obrigacdes do arrendatario)

1- Sem prejuizo de outras obrigagGes previstas na legislacdao aplicavel, no presente
Caderno de Encargos ou nas cldusulas contratuais, o arrendatdrio fica obrigado a

cumprir as seguintes obrigagdes:

a) Instalar os equipamentos, dispositivos e mobilidrio por sua iniciativa
indispensaveis ao funcionamento da atividade, de boa qualidade e adequados

esteticamente ao conjunto da edificacdo onde se inserem, com acordo da FMVG;

b) Retirar todos os dispositivos e equipamentos sua pertenca e instalados por sua

iniciativa, findo o prazo do arrendamento;

c) Manter o estabelecimento em bom estado de conservacdo e perfeitas
condicOes de utilizacdo, higiene, salde e de seguranca, diligenciando para que o mesmo
satisfaca plena e permanentemente o fim a que se destina, a expensas suas durante a

vigéncia do arrendamento;

d) Findo o prazo do arrendamento deverd o prédio ser entregue nas mesmas
condi¢cdes em que foi recebido, com os equipamentos e sistemas instalados alocados a

exploracdo, que devam reverter para a proprietaria;

e) Proceder, no que se refere a afixacdo de dispositivos de intuito comercial ou

publicitario e de ocupacdo da via publica, nos termos legais aplicaveis;

f) E totalmente vedada a realizacdo de quaisquer trabalhos ou a pratica de atos que
contribuam para a descaracterizacao estética e de solidez da edificacdao onde se integra

a atividade;

g) O exercicio da atividade deve efetuar-se nas melhores condi¢des higieno-
sanitdrias, no respeito pelas elementares regras de convivéncia e bom relacionamento
com o publico, devendo ainda facultar um nivel de servico que se considere acima da

meédia;
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h) Manter o edificio nas melhores condi¢des de conservacao e a area envolvente em
condicdes de limpeza e asseio através da colocagdo de recipientes para o lixo que venha

a ser depositado pelo publico e posterior despejo para os contentores municipais;

i) Cumprir e acatar as determinagbes quanto ao funcionamento que, entretanto,
venham a ser determinadas pelas autoridades administrativas de saude ou policiais e,
bem assim, quanto ao cumprimento das normas estipuladas ao nivel de regulamentacao

e legislacdo em vigor;

i Nao alterar a finalidade da atividade a que foi habilitado a exercer pela FMVG;

k) Fica o arrendatdrio obrigado ao pagamento de todas as despesas decorrentes do
exercicio da atividade, seja em relagdo ao municipio ou a outras entidades, incluindo

taxas de utilizagdo ou outras, previstas na legislagdao em vigor;

1) E vedada ao arrendatério a cedéncia a terceiros, por qualquer titulo, dos direitos
de exploracdo conferidos, excetuam-se aqui os casos de cessao de posicao contratual,
caso o(s) adjudicatario(s) forme(m) uma empresa apds a adjudicacdo com o fim de

proceder a exploracao;

m) Informar a FMVG de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal

funcionamento da atividade;

n) Assumir, nos termos da lei, a responsabilidade por quaisquer prejuizos causados a

terceiros ou ao proprietdrio, no exercicio da sua atividade;

o) Garantir a seguranca das instalacoes, a responsabilidade civil, e acidentes de
trabalho através de contratos de seguro, relativamente aos quais fica obrigado a
comprovar a existéncia das respetivas apdlices e o pagamento dos respetivos prémios

no inicio do arrendamento e quando Ihe seja solicitado;

p) Apresentar a FMVG o plano anual de ac¢des, bem como as atividades de

promocdo e divulgacdo do nome Tasquinha do Lagar;

q) Garantir que qualquer mobilidrio acessorio, que ndo seja necessario a

exploracdo, so possa ser instalado com autorizacdo expressa do FMVG.
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2-  Atitulo acessodrio, o adjudicatario fica ainda obrigado, designadamente, a recorrer
a todos os meios humanos, e materiais que sejam necessarios e adequados a
exploragdo, bem como ao estabelecimento do sistema de organizagdao necessario a

perfeita e completa execugao da atividade.

3- Sdo da responsabilidade do adjudicatério a contratacdo do fornecimento de agua,

eletricidade, gds, e comunicagdes, bem como os respetivos pagamentos.

Artigo 8.2
(Obrigacgoes e direitos principais da FMVG)

1. A FMVG compromete-se a assegurar as condicOes legais de funcionamento da
atividade.

2. A FMVG ndo fica obrigada a reparacdo interior e exterior do edificio, reposicao de
material, equipamento, mobilidrio ou outros meios utilizados na atividade ou ainda a
indemnizacdaoao proprietdrio porquaisquer danos que advenham de incéndio, furto
ou roubo que se verifique no periodo de vigéncia do arrendamento.

3. A poténcia elétrica maxima licenciada e autorizada a contratar (PMA) é de 34,5
kva (BTN, trifasica). Em caso de necessidade de aumento de poténcia, serdao observadas

as regras e procedimentos previstos na lei.

Artigo 9.2
(Obras e benfeitorias)
1. Todas as obras de beneficiagdo necessarias aos fins a que o prédio se destina
carecem da autorizacdo e aprovacdo da FMVG.
2.  Todas as benfeitorias efetuadas no local arrendado ficardo a pertencer a este, sem

gue o arrendatdrio possa invocar o direito a qualquer indemnizag¢do ou retencao.

Procedimento concursal 12



fundagdo manuel viegas guerreiro

Artigo 10.2

(Seguros)

1. O arrendatario sera responsavel por todos e quaisquer danos e prejuizos,
causados a terceiros, que resultem das atividades exercidas no ambito da concessao.

2. O arrendatario fica obrigado a dispor de apdlices de seguro vdlidas, contra
acidentes de trabalho, relativamente a todo o pessoal a seu cargo, seguranca das
instalacdes e responsabilidade civil, contra danos provocados a terceiros, que devera
apresentar a FMVG, antes do inicio do arrendamento e, posteriormente, sempre que o

seja solicitado.
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